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Sehr geehrter Hr Harder, nach allem sehen wir (Fr. Pezenka und ich) keine neuen Umstande, die im
Rahmen einer neuerlichen Anhorung zu einer abweichenden Beurteilung bzgl. des Bestandsschutzes
fahren kdnnten und bitten weiterhin darum, die beantragte Nutzungsuntersagung jedenfalls ohne ein
notwendigerweise vorausgehendes Baugenehmigungsverfahren vorzunehmen.

Viele GriiBe auch im Namen von Frau Pezenka.

17268 Templin / OT Rdddelin
—--Urspriingliche Nachricht-—--
Von: Rene Harder [Rene.Harder@uckermark de]

e

Gesendet: Montag, 25. Oktober 2021 15:37
An: beratender_ingenieur@gmx.net; Marianne.Pezenka@web.de
Cc René Schley

Betreff: Antw: Nutzung der Grundstiicke Gemarkung Roddelin Flur 3, Flurstiicke 398 und 400

Sehr geehte Frau Pezenka-Ensslin, sehr geehrter Herr Miller,

aufgrund zwischenzeitlichen Urlaubs antworte ich thnen mit etwas Verspatung. Nachdem der
Baukontrolleur eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt hatte, stelit sich die Frage, ob der Bestandsschutz
der Bungalows tatsachlich verloren gegangen ist oder an die vormalige Rechtsposition (Genehmigung
aus DDR- Zeiten) angekniipft werden kann. Bestandsschutz erlischt (erst) bei einer Aufgabe oder
Anderung der Nutzung oder bei Eingriffen, die das Gebidude so erheblich dndern, dass das gednderte
Gebaude nicht mehr mit dem alten, bestandsgeschiitzten identisch ist. Entscheidend sind Atund
Umfang der baulichen Ma8nahmen bzw. Anderungen. Im vorliegenden Fall ist zundchst unklar, ob die
Jahre der Nichtnutzung eine Nutzungsaufgabe oder nur eine Nutzungsunterbrechung darsteliten. ;
- Darliber hinaus ist unkiar, wie weitreichend die angelaufenen baulichen Ertlichtigungen sein werden *
und auf welche Nutzung der Gebdude diese MaBnahmen hinauslaufen. Fir sich genommen wiéren die |
geschilderten Bauarbeiten (Trockenbau, Emeuerung einzeiner nichttragender Bauteile, l
ErschlieBungsmaBnahmen) baugenehmigungsirei. Dies gilt jedoch nur, wenn die Arbeiten nicht ein |
unselbstandiger Teil eines genehmigungsbedirftigen Gesamtvorhabens waren. Um dies zu kiaren, wird |
der Bauherr angehdrt und nach Vorliegen der Einlassungen entschieden, ob den Arbeiten und der ;
geplanten Nutzung ein Riegel vorgeschoben werden muss oder ob diese noch im Rahmen des o
Bestandsschutzes erfolgen dirfen. Soweit zundchst davon ausgegangen wurde, dass der | i
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Bestandsschutz verioren gegangen ist, hatte die Bauaufsichtsbehdrde-andere Bungalows auf einem
angrenzenden Grundstiick vor Augen. Nach den Feststellungen der Baukontrolleurs und den
vorliegenden Fotos von den Bungalows des Herm Barons besteht nun doch noch einiger
Kidarungsbedarf im Rahmen der Anhorung.

Soliten keine den Bestandsschutz durchbrechenden MaBnahmen stattfinden, wire die ,
Genehmigungsfrage nicht neu aufgeworfen, so dass dann die Darstellungen des | f
Flachennutzungsplanes dann unbeachtlich sein wiirden. Diese Darstellungen spielen nur dann eine t
Rolle, wenn die bauplanungsrechtliche Neueinordnung des Vorhabens geboten ist, nur dann stellt der
Flachennutzungsplan einen &ffentlichen Belang dar gem. § 35 Abs. 3 Nr. 1 Baugesetzbuch, der von -
|

einem AuBenbereichsvorhaben nicht beeintrachtigt werden darf.

- Da es hier um die Beachtung formellen Rechts geht, welches keine nachbarschiitzende Ausrichtung hat,
ist ein Gesprachstermin mit thnen nicht erforderlich; Sie haben keinen Anspruch auf eine Bestimmte
Entscheidung bzw. Einordnung der fraglichen Bauarberten. ich verkenne jedoch nicht, dass lhre
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